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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

e

Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2 und 3

Grundflachenzahl, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

0,3

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

Traufhdhe als Hochstmald

—

'I"H max. 4,5n

Oberkante als Hochstmal
7,5¢

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ii nur Einzelhauser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Verkehr, Anlieger

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Anliegerstralte

v 7

Einfahrtshereich

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

©

Elektrizitat

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Sonstige Garten

Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©
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COOO0O000Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

9 Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I Stockwiese mit drtlicher Bauvorschrift
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Textliche Festsetzungen

1. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Anzahl von Wohnungen in eingeschossigen
Wohngebduden im allgemeinen Wohngebiet in Abhangigkeit zu den GrundstiicksgroRen wie folgt festgesetzt:
Je angefangene 350 m? Grundstlcksflache ist maximal 1 Wohnung zulassig. Die Mindestgrundstlicksgrofe
betragt 700 m?* flr Einzelhduser.

2. Im allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der Grundfldchenzahl GRZ von 0,3 bis zu einer
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 durch die Hauptnutzung zul&ssig, sofern kein Dachgeschossausbau erfolgt. Das
heil}t, Wohn- und Aufenthaltsrdume sind im Obergeschoss unzuldssig, wenn die GRZ von 0,3 durch die
Hauptnutzung Uberschritten wird.

Die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist zulssig.

3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA ist je Grundstiick ein Laubbaum der Artenliste zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB ist eine Schnitthecke aus heimischen, strauchartigen Laubgehdlzen wie Hainbuche, Liguster oder
ahnlichem anzulegen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5. Bezugspunkt flir die Hohe baulicher Anlagen ist der hochste m,it dem natirlichen Gelandeverlauf angeschnittene
Punkt des Gebaudes.

Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich im direkten Einflussbereich von landwirtschaftlich genutzten Fahrwegen und
Ackerflachen (Norden und Osten) sowie landwirtschaftlicher Betriebe und deren Wirtschaftsstellen (Norden,
Siiden und Westen). Hierdurch kdnnen erhdhte Staub- und L&rmbeeintrachtigungen entstehen.

2. Beiunterkellerter Bauweise liegen die Griindungssohlen unterhalb des Bemessungswasserstandes. Keller
sind deshalb gegen drlickendes Wasser abzudichten (WeiRe Wanne).

Pflanzenlisten

Acer campestre - Feld-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Malus spec. - Kultur-Apfel (Hochstamm), Malus
communis - Wild-Apfel, Prunus padus - Friihe Traubenkirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Betula pendula - Birke.

Ortliche Bauvorschrift

§ 1- Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich:

Diese drtliche Bauvorschrift gilt fir das allgemeine Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Stockwiese".

Die Abgrenzung ist nebenstehend dargestellt.

Sachlicher Geltungsbereich:
Diese drtliche Bauvorschrift erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher, der AuBenwénde und der Stellplatze
und Garagen.

§ 2- Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen
Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdécher mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung oder gegeneinander versetzte Pultdécher ebenfalls mit beidseitig gleicher Dachneigung von 25° -
45° zuldssig.

§ 3- Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauQ) in Verbindung mit § 58 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Meinersen diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Meinersen, den 22.4.2016

gez. Focks Siegel
(Gemeindedirektor)  Focks

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes und
der 6rtlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.11.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Meinersen, den 22.4.2016

gez. Focks Siegel
(Gemeindedirektor) Focks

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Malistab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2015 € cin
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage  entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom April 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifthorn, den 07.04.2016

gez. Erdmann Siegel
(Amtl. Vermessungsstelle)  (Erdmann)
Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 4.4.2016

gez. MK, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortliche  Bauvorschrift  nach  Prifung aller im
Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am17.03.2016 als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB) sowie
die Begrindungen beschlossen.

Meinersen, den 22.4.2016

gez. Focks Siegel
(Gemeindedirektor) Focks

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemall §10 Abs.3 Satz1
BauGB am  29.04.2016 im Amtsblatt fir den
Landkreis Gifhorn. Nr.4 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gemaR §10 Abs.3 Satz4 BauGB am
29.04.2016 in Kraft getreten.

Meinersen, den 03.05.2016

gez. Focks Siegel
(Gemeindedirektor) Focks

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Meinersen, den .......ccceevveeennne.

(Gemeindedirektor)




