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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1,2, 3, 6

WA

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Fesetzung Ziff. 1, 2, 3

WA1

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

Traufhéhe als Hochstmal, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

TH4,5m

Oberkante als Hochstmal, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

OK7,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und flr die ortlichen Hauptverkehrsziige

km 0,000 ‘

Verkehrsflachen

Ortsdurchfahrtsgrenze

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen mit Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen fir:

Elektrizitat

©

Griinflachen

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

/L L LL1IL11d Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- H Boden, Natur und Landschatft, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

rTTTTTT

OCOOO0O0O0O0Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

= A Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

0000000 Q

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, s. Hinweis

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o—0—0—0—0—0—6
900 0 0 0 &

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden in Abh&ngigkeit zur
Grundstlicksgrofie im WA und im WA1 wie folgt festgelegt:
Die Mindestgrundstiicksgrole fiir Einzelhduser betrdgt 700 m?, flir Doppelhduser je Doppelhaushélfte 450 m?
und fur Reihenhduser je Reihenhauseinheit 300 m?,
Je angefangene 700 m? Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit in Einzelhdusern, je angefangene 450 m?
Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte und je angefangene 300 m* Grundstlicksflache ist
eine Wohneinheit je Reihenhauseinheit zulassig.

2. Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage des naturlichen Gelandeverlaufes fir das
jeweilige Grundstick.

3. Als Ausgleichs- und Ersatzmalnahme fiir die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild ist je Baugrundstiick ein
groBRkroniger, standortgerechter Laubbaum der Artenliste A auf der jeweils stralenzugewandten Grund-
stlicksseite zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen gilt Folgendes:
a) Je 100 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Laubgehdlz gemaf Artenliste A zu pflanzen.
b) Je 5 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgehdlz gemaR Artenliste B zu pflanzen.
c) Die Anlage von FuB,- Rad- und Reitwegen in einer Breite von maximal 3m und in wassergebundener
Bauweise ist zuldssig.
d) Die Geholze sind gemall § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

5. Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gilt Folgendes:

a) Zu pflanzen sind Obstbaume standortgerechter, heimischer Sorten in einem Pflanzraster von 9 x 9m.

b) Als Qualitdt sind mindestens zu verwenden:
Hochstdmme 3 x v., aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm.

¢) Auf der gesamten Flache sind mind. 20 Stlck zu pflanzen.
Der Pflanzabstand ist mit mind. 9 m anzulegen. Im Randbereich zur westlich an den Bereich angrenzenden
Wiesenflache kann der Mindestabstand unterschritten werden .

d) Die Gehdlze sind durch Pfahigerlste mit je 3 Baumpfahlen zu verankern.

e) Die Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang durch neue zu ersetzen.

f). Die Freiflichen unter den Obstbdumen sind als Wiesenflache zu entwickeln, zu erhalten und extensiv zu
pflegen.

g) Eine Mahd ist 1-2-mal im Jahr nicht vor dem 15.07. vorzunehmen. Das Méhgut ist zu entfernen. Die
Durchfiihrung erforderlicher Unterhaltungsmalnahmen im Sinne der Wasserwirtschaft ist zuldssig.

6. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweis

Innerhalb einer Zone von 20 m ab den befestigten Fahrbahnrand der Kreissstralle K 45 ist die Bauverbotszone gem.
§24 (1) NStrG zu beachten.

Der Planbereich befindet sich in einem vom Verkehrsldrm der KreisstraBe K 45 / "Volkser Strale" vorbelasteten
Bereich. Die der Stralle am ndchsten gelegene Grundstiicke befinden sich im L&rmpegelbereich Il.

Artenliste A
Feldahorn, Hainbuche, Wildbirne, Friihe Traubenkirsche, Vogelkirsche, heimische Obstsorten

Artenliste B
Faulbaum, Roter Hartriegel, Kreuzdorn, Haselnuss, Heckenkirsche, Weilkdorn , Holunder

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fur die Allgemeinen Wohngebiete WA und WA 1 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Mihlenberg II". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dachdeckungen und die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstiicken.

§ 2 Anzahl der Stellplatze und Garagen gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO
Im Allgemeinen Wohngebiet WA und WA 1 sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken mindestens je
zwei Stellplatze oder Garagen zu errichten. Hiervon ausgenommen sind Grundstlicke mit Wohnungen, die dem
betreuten Wohnen dienen. Fir betreute Wohnungen ist je zwei Wohnungen mindestens ein Stellplatz oder eine
Garage zu errichten.

§ 3 Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Es sind nur nicht gldnzende Dachdeckungen in folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zuldssig.

Farbreihe ORANGE: RAL 2001 Rotorange, RAL 2002 Blutorange

Farbreihe ROT: RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013 Tomatenrot,
RAL 3016 Korallenrot
Farbreihe BRAUN:  RAL 8001 Ockerbraun, RAL 8004 Kupferbraun, RAL 8012 Rotbraun,
RAL 8023 Orangebraun.
Farbreihe GRAU:  RAL 7000 - Fehgrau, RAL 7030 - Steingrau, RAL 7001 - Silbergrau  RAL 7032 - Kieselgrau,

RAL 7023 - Betongrau, RAL 7038 - Achatgrau, RAL 7016 Anthrazitgrau
Zwischentone sind zulassig.
§ 4 Ordnungswidrigkeiten gem § 80 NBauO
Ordnungswidrig handelt; wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich eine
Baumalinahme durchfiihrt oder durchfiihren I[&sst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift

entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis € 500.000,00 geahndet
werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Leiferde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die drtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Leiferde, den 16.07.2015

gez. i.V. Abraham
(Gemeindedirektor)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.03.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes und
der 6rtlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.03.2014. ortsublich bekannt gemacht.

Leiferde, den 16.07.2015

gez. i.V. Abraham
(Gemeindedirektor)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Malistab 1:1.000)

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2015 @ an
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Die Planunterlage  entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollsténdig nach (Stand vom Juni 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifthorn, den 02.07.2015

gez. Erdmann
(Amtl. Vermessungsstelle)

(Erdmann)
Offentl. best. Verm.-Ing.

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 19.06.2015

gez. MK, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am  09.09.2014 den Entwlrfen  des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
10.10.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschrift sowie die Begrindungen haben vom
20.10.2014 bis 21.11.2014 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Leiferde, den 16.07.2015

gez. i.V. Abraham
(Gemeindedirektor)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortliche  Bauvorschrift  nach  Prifung aller im
Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 15.12.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindungen beschlossen.

Leiferde, den 16.07.2015

gez. i.V. Abraham
(Gemeindedirektor)

Siegel

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemal §10 Abs.3 Satz1
BauGB am 31.07.2015 im Amtsblatt fir den
Landkreis Gifhorn Nr. 7 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2 BauGB
erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gemal § 10 Abs. 3 Satz4 BauGB am
31.07.2015 in Kraft getreten.

Leiferde, den 03.09.2015

gez. i.V. Abraham
(Gemeindedirektor)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaf § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Leiferde, den .......cccocevvvvnenee

(Gemeindedirektor)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift (ibereinstimmt.

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Leiferde
Gemeindeteil Leiferde

Muhlenberg Il

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




