Textliche Festsetzungen

Praambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen

Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

/vé/ Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2 und 3

Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

0,3

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

Traufhdhe als Hochstmald

—

'I"H max. 4,5n

Oberkante als Hochstmal
7,5¢

OK max.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Anliegerstralte

v 7

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel

Einfahrtshereich

entgegenwirken

©

Griinflachen

Elektrizitat

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Sonstige Garten

Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
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Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzulassige Anzahl von Wohnungen in eingeschossigen

1.
Wohngebduden im allgemeinen Wohngebiet in Abhangigkeit zu den GrundstiicksgroRen wie folgt festgesetzt:

Je angefangene 350 m? Grundstlcksflache ist maximal 1 Wohnung zulassig. Die Mindestgrundstlicksgrofe
betragt 700 m?* flr Einzelhduser.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der Grundfldchenzahl GRZ von 0,3 bis zu einer
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 durch die Hauptnutzung zul&ssig, sofern kein Dachgeschossausbau erfolgt. Das
heildt, Wohn- und Aufenthaltsrdume sind im Obergeschoss unzuléssig, wenn die GRZ von 0,3 durch die

Hauptnutzung Uberschritten wird.
Die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist zulssig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA ist je Grundstiick ein Laubbaum der Artenliste zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB ist eine Schnitthecke aus heimischen, strauchartigen Laubgehdlzen wie Hainbuche, Liguster oder
ahnlichem anzulegen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist der héchste mit dem natiirlichen Geléndeverlauf - angeschnittene

Punkt des Gebaudes.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich im direkten Einflussbereich von landwirtschaftlich genutzten Fahrwegen und
Ackerflachen (Norden und Osten) sowie landwirtschaftlicher Betriebe und deren Wirtschaftsstellen (Norden,
Siiden und Westen). Hierdurch kdnnen erhdhte Staub- und L&rmbeeintrachtigungen entstehen.

1.

Bei unterkellerter Bauweise liegen die Griindungssohlen unterhalb des Bemessungswasserstandes. Keller
sind deshalb gegen drlickendes Wasser abzudichten (WeiRe Wanne).

Pflanzenlisten

Acer campestre - Feld-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Malus spec. - Kultur-Apfel (Hochstamm), Malus
communis - Wild-Apfel, Prunus padus - Friihe Traubenkirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Betula pendula - Birke.

Ortliche Bauvorschrift

§ 1- Geltungsbereich

Bauordnung (NBauQ) in Verbindung mit § 58 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Meinersen diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, sowie die drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Meinersen, den 22.4.2016

gez. Focks Siegel
(Gemeindedirektor)  Focks
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die

20.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes und grtliche  Bauvorschrift  nach  Prifung  aller im
der ortlichen Bauvorschrift beschlossen. Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB  Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 10.11.2014 ortsuiblich bekannt gemacht. am17.03.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindungen beschlossen.

Meinersen, den 22.4.2016
Meinersen, den 22.4.2016

Siegel

gez. Focks
Siegel

(Gemeindedirektor) Focks gez. Focks

(Gemeindedirektor) Focks

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Malistab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

©2015 € cin
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Die Planunterlage  entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom April 2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemall §10 Abs.3 Satz1
BauGB am  29.04.2016 im Amtsblatt fir den
Landkreis Gifhorn. Nr.4 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2

BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gemaR §10 Abs.3 Satz4 BauGB am

29.04.2016 in Kraft getreten.

Meinersen, den 03.05.2016

, gez. Focks Siegel
Gifhorn, den 07.04.2016 (Gemeindedirektor) Fécks
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Siegel
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der

(Erdmann)

gez. Erdmann

[ |
I:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Landwirtschaftlicher Verkehr, Anlieger Stockwiese mit drtlicher Bauvorschrift Réumlicher Geltungsbereich:
" | 9 L — J Diese 0rtliche Bauvorschrift gilt fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Amtl. Vermessungsstelle)
Stockwiese”. Offentl. best. Verm.-Ing. Satzung ist die Verletzung von Vorschriften geméaR § 214
Die Abgrenzung ist nebenstehend dargestellt. Planverfasser Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz?
. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht —
970/ 550 Sachlicher Geltungsbereich: Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von: geltend gemacht worden.
Diese ortliche Bauvorschrift erstreckt sich auf die Gestaltung der Décher, der AuBenwénde und der Stellplétze Dr.-Ing. W. Schwerdt
und Garagen. Biiro flir Stadtplanung GbR Meinersen, den ..........ccoovuvneee.
Waisenhausdamm 7
§ 2- Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen 38100 Braunschwelg. e
A fertiat im April 2016 (Gemeindedirektor)
N9iaren A'irgner?”\/T Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdécher mit einer beidseitig gleichen Braunschweig, den 4.4.2016
Dachneigung oder gegeneinander versetzte Pultdacher ebenfalls mit beidseitig gleicher Dachneigung von 25° -
Auftragsnr. ...2014-8028....... e zulégsi g odergeg 99 gung gez. MK gez. H, Schwerdt
Z Gemarkung MM‘emgﬁs‘emwww 9. el iy
lr D | (Planverfasser)
5 7 . MaBstab 1: ... 1000 § %= Anforderangen an dis Gestaltung der Dachdeckung ..
! » DIPL.~ING. JURGEN ERDMANN Dltonliche Avslegung
Friedhof Frieahof Sffentlch bestellter Vermessungsingenieur Es sind nur nichtgldnzende Dachdeckungen in folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zulassig: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Knickwall 16 Farbreihe Rot:  RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013 Tomatenrot, Sitzung am  28.05.2015 den Entwirfen des
Te'§f°”8 0%371/9?6‘0 TGe'effXF%ﬁ”é%%G‘ﬁe Vervielfdltiqung fiir gewgrbliche RAL 3016 Korallenrot Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
Flur 8 13 Dwecke verbotgn! Zwischentbne sind zulssig. den Begriindungen zugestimmt und die offentliche
4 senis G§m3i iﬁhigdsresrigﬂcehisucﬂge stz tber Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
‘ o 12. Dezember 2002 (Nds. GYBl. 2003 5. 5) Fiir verglaste Eingangsbereiche sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff zuléssig. Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am
o 7 % [l e Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die 04-04:2014"ortstiblich bekannt gemacht. 04.06.2015 / geandert
T Ty ( & Tif G : Dachfl4che zulassig. Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen gez. Schult
N SO by Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben vom Siegel
25 DA R i 28 § 4- Anforderungen an die Gestaltung der AuRenwinde 1§f06t|2$115 bISI 13.07.2015 gem. §3 Abs.2 BauGB ; - ¥
S % 7 15 19 offentlich ausgelegen. Soremmmme L T =
] 1 J (1) AuBenwandflachen sind als Sichtmauerwerk, Fachwerk (Holz oder Stahl) mit Gefachen aus Sichtmauerwerk , Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
T IR ¢ oder als moderner Skelettbau (Holz oder Stahl) auszufiihren. Mischkonstruktionen sind zuléssig. Meinersen, den 22.4.2016 dass die Abschrift des Bebauungsplanes und
/ : (2) Fur Sichtmauerwerk sind Farben der Farbreihe ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulassig: Féck Siegel der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
2 i AlS Farbreihe ROT: RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013 Tomatenrot, Y emem e okon Fock e9¢ Urschrift iibereinstimmt.
25 =/ /! N RAL 3016 Korallenrot (Gemeindedirektor) Focks
19F5 L ¥ = Zwischenténe sind zulassig. e o
; - [ = Erneute 6ffentliche Auslegung Meinersen. den
(= V= . N ,den v
. A, » ey 1 (3) Fir Fachwerk- und Skelettbaukonstruktionen sind Farben der Farbreihen BRAUN und Grau der RAL gﬁ;u\égwﬁtugsgﬁuggﬁguzzndZggzrggénndelz::Atl U':fef]eldn:;
P ] = . T
- 207 = Farbkarte 840 HR zulassig: Beb | d der ortlichen B hrift e
» ; No® . Farbreihe BRAUN: RAL 8012 - Rotbraun, RAL 8014 - Sepiabraun, RAL 8022 - Schwarzbraun, dgnauggggfgr?d”fﬁg:; Zﬁéeostir'ﬁm?” e (Gemeindedirektor)
3 1 N . y \, O’ - i ===E RAL 8015 - Kastanienbraun, RAL 8024 - Beigebraun, ffentliche AUSlegung gem § 4a Abs.3 BauGB
/ \ ; " RAL 8017 - Schokoladenbraun beschlossen. ' '
A A S s b e N A A 4 / i N=] 3 19 | Farbreihe GRAU: RAL 7000 - Fehgrau, RAL 7030 - Steingrau, RAL 7001 - Silbergrau, Ot und Dauer der emeuten offentlichen Auslegung
T — = __ T T el L. L I 16 4 RAL 7032 - Kieselgrau, RAL 7023 - Betongrau, RAL 7038 - Achatgrau wurden am 27.11.2015 ortsiblich bekannt gemacht.
fq g 3 : % 8 5 T —8 ) 2 % Zwischentone der genannten Farbtone sind innerhalb einer Farbreihe zulassig. Die gednderten Entwiirfe des Bebauungsplanes und der " .
L 11 17 1 6 5 2 f ! ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben G e m e I n d e M e I n e rse n
Carport] SETUPPEN i = (4) Als Material fir Verkleidungen oder Verblendungen ist nur zulassig: vom 07.12.2015 bis 08.01.2016 gem. § 4a Abs. 3 BauGB
W2 ! 1 a) Holz in senkrechter Schalung (Deckelschalung , Leistenschalung 0.8.) mit einer mindestbreite von ereut dffentlich ausgelegen.
9 % 34i ' = 17 0,15 m. Anstriche in den Farbreihen Braun und Grau der RAL 840 HR gem. § 4 (3) dieser Bauvorschrift.
A ' E 1 b) Zink oder Kupfer ohne Farbbeschichtung in Stehfalzdeckung mit matter bzw. pattinierter Oberflédche. Meinersen, den 22.4.2016
/ 8 Winter— ' ! ! ) Nat hieferbeh [
garten = = C aturscniererpoenang. St k
2 o 10\ i Y — . gez. Focks Siegel OC WI ese
Q L 29 el i LA ,' = § 5- Anzahl der Stellpldtze und Garagen gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO (Gemeindedirektor) Focks 't " rtl . h B h 'ft
26 aveayy 3
65 o 26 /=
8 % Flyr 9 - 2 S % [ = ‘ = DN Im allgemeinen Wohngebiet WA sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken mindestens je zwei mit ortlicher bauvorscnri
N 18 181 21 4 99 24/2 Xk [115 chmiedekamp 82 Flur 7/ Stellplatze oder Garagen zu errichten.
¥ /@ RN M| 30 i "8 | 81
7 75 | 71 3 6 - Ordnungswidrigkeiten
WP 112015,/ & 11.000 7 o 7?7 7 } 4 ° S
AH 09:2015 <O 6 % 76 § % /5 TI % E‘S 8—1 Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer eine BaumaRnahme durchflinrt oder durchflhren lasst, die nicht Be bau u n gs p I a n
AH 03.2015 V\ T 2 E‘ S 93 / 72 > 19 dgn Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
> D 1 = einer Geldbufie geahndet werden.
AH 01.2015 < ! ,
S 2 Stand: In Kraft getretene Fassung
Wi 11-2014‘Kar‘tengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte 26 “ ﬂ 143 %
Wi 09-2014'Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 7 W . . i i
W1 07.2014 Vermessungs- und Katasterverwaltung, o0 @ Len Dr.-Ing. W. Schwerdt Blro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




