Vervielfaltigung fur gewerbliche
Zwecke verboten!
(§ 13 und 19 des Nds. Vermessungs-

und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985
Nds. GVBI. S. 187)

Angefertigt im Januar 2004
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Auftragsnr. .....s 2004-8000.....
Gemarkung ..Flettmar. ...

Flur B

MaRstab 1: ..... 1000.............
DIPL.-ING. JURGEN ERDMANN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Knickwall 16
Telefon 05371/9836-0 Telefax 05371/9836-26

38518 GIFHORN

A |

42
Flur 3 =

2

42

g &

21

L

Wildroder Bln@

JANN
A\V4

»|N

48
14 -
48 47
1 A 14
./
y A7
12
O
Q
47
13
Vs
19
Q
42
36
O
Tso=

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 4

Grundflachenzahl

GRZ

I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser zulédssig

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO

zuléassigen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (Nr. 2),

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplatze

und Garagen sind nur in den liberbaubaren Flachen zulédssig.

3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
tiberbaubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Flichen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfrie-

dungen.

4. Die Mindestbauplatzgrofe betragt 700 m2,

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersdachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden Fnebenstehenden/-obenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

tiden/Aller, den 02:09.2004

Manfred Uiebuhe

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschl

Der Rat/Verwaltungsatsschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsiiblich bekafintgemacht.

emeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstalb: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die nichtdffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs.1 inr. 2 Nieders.
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders.
GVBI. 2003, Seite 5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach ( Stand
vom 01/2004 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

GifhomV, den 2 r/l . 592/(/0%
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wur

ausgearbeitet von

Gifhorn, den 10.02.2004

Y,

Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz
Architekt - Stadtplaner
Magdeburger Ring 2- 10

38518 Githorn

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2004
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 29.03.2004 bis 29.04.2004 gemiR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

¢

tiden/Aller, den 02.:69.2004

Man{red MNiebuhs

Gemeindedirektor

Erneute 6ffentliche Auglegung/mit Einschrankung

Der Rat/ Verwaltungsauss€huss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der

Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit

Einschrankung gem/dB §3 Abs.3 Satz1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen. Ort ind Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

tiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung haben vom bis

gemal § 3 Aps. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

emeindedirektor

Vereinfachte Anderu

Der Rat/Vewaltungsausgchuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungs-
ndung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
auGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis zum

plans und der Be

gegeben.

emeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregun-
gen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2004
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

tiden/Aller, den 02.09.2004

Hanfredh Miebu kg

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan ch §8 Abs.2 Satz2 BauGB/ § 8 Abs.3 Satz2
BauGB/§ 8 Abs.4 BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen Tage
(Az.: ) unter Auflagen / MaBgaben / mit Ausnahme

der durch kenngtich gemachten Teile gemaR § 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 2

und 4 BauGB genehmigt.

, den

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde istflen in der Verfiigung vom

(Az.: gefiihrten Auflagen / MaBRgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzung am beigetreten. Der Bebaungsplan hat
wegen der Auflagen /MaRgaben vom bis

offentlich ausgelggen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ortsiiblich Kekannt gemacht.

Miiden/Allef, den

emeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / die-Erteilung—der—Ge igung—des—Bebatung
plans ist gem4B § 10 Abs. 3 BauGB amxX9./0. OF im Amtsblatt
Nr. /<  fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am /G /» O rechtsverbindlich geworden.

n .42. AN, XOOF

Miiden/Aller,

Mandred Asebdrs

@,
Gemein(gdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
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Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten de;(Be@ﬁ'
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Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht wordeé't\Oh an

IR

Ohe

Bahnh

=3

< Sy
: : " e g ) ':'?””’-’W//
: a (A K 40" 8 , ///////,/,//////// >
T — K 40 S R /J! }""—"fa’.’
. A a . " = i \ N é a Aoy
g A " ‘r' y . A :\.,\ .
: ' 2

._

s f s f e s e s | e e

=== “Wildrode" 1. And., 1. Abschnitt

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Wildrode"

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Urschr;ft

Gemeinde Muden/Aller
Ortsteil Flettmar

Bebauungsplan ,,Wildrode-Neufassung"
l. Abschnitt

MaRstab: 1:1.000

Plan Dipl.-Ing.
Waldemar Goltz | patum:  10.02.2004
B ohitekt Architekt - Stadtplaner .

— Stadtplaner Magdeburger Ring 2- 10 geandert:

38518 Githorn

Tel. 05371/18806 Fax 05371/18805 e-mail w.goltz@argoplan.de




